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 Moderni pääkonttori toimi lähtölaukauksena 
neljän ympäristö- ja kustannustehokkaan 
toimistotalon keskittymälle  
 

 Kiint. Oy Kathy (1)   
Kiint. Oy Neptun (2) 

 CDF omistaa kiinteistöt 
 Skanskan eri toiminnot tulevat 

Skanskataloon vuokralaisiksi.  

 Kolmen muun rakennuksen toimitilat 
vuokrataan muille käyttäjille. 

 3 kellarikerrosta = 229 autopaikkaa  
(sis. Kathy ja Neptun) 

 90 pyöräpaikkaa 

 8 toimistokerrosta 

 Rakennuksen runko: teräspilarit, teräspalkit ja 
ontelolaatat. Pysäköintihalli suuremmalta osin 
paikallavaluna ja lisäksi betonielementtejä. 

 Talon sydämeksi tulee koko talon korkuinen 
atrium eli keskusaula 
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Skanskatalo, 1 krs. ja 2 krs. 
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Skanskatalo, 3.-7. krs ja 8. krs 



Skanskatalo hakee LEED Platina-tasoa 

• Kansainvälinen rakennusten suunnittelun, rakentamisen sekä 

käytön ja ylläpidon ympäristöluokitus, jonka myöntää  

U.S. Green Building Council 

• Tavoitteena ympäristövaikutusten vähentäminen ja 

terveellisempien työpaikkoien kehittäminen 

• Mittaa viittä osa-aluetta 

• Kestävä tonttiympäristö ja lähialueet 

• Vedenkäytön tehokkuus 

• Energian käyttö 

• Materiaalien valinta ja kierrätys 

• Sisäilmaston laatu 

• Neljä sertifioinnin tasoa: Sertifioitu, Hopea, Kulta, Platina 
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Ympäristötehokkaan rakennuksen etuja 

Energy 

savings 

30% 

Carbon 

savings 

35% 

Water 

use 

savings 

30-50% 

Waste 

cost 

savings 

50-90% 

•  Pienempi vajaakäyttöaste 

•  Pienemmät käyttökustannukset  

•  Säilyttää arvonsa paremmin  

•  Pienemmät riskit sijoittajalle  

•  Parantaa omistajan ja     

vuokralaisen imagoa 

 



Ympäristötehokkuuden työkaluja 
Energiamallinnus 

Hiilijalanjälkilaskenta Elinkaarilaskenta 

LEED-sertifiointi 

SEK 571,021,404

SEK 144,026,535

SEK 213,734,148

SEK 269,789,214
SEK 226,750,335

SEK 141,441,128

SEK 39,941,211

SEK 10,517,910

SEK 16,450,335

SEK 20,805,950

SEK 20,797,658

SEK 18,861,059

SEK 33,108,250

SEK 12,085,659

SEK 17,411,704

SEK 20,782,207

SEK 19,832,823

SEK 13,680,814

SEK 226,744,375

SEK 471,848,242

SEK 368,217,379

SEK 335,085,509

SEK 335,444,556

SEK 335,444,556

SEK 0

SEK 100,000,000

SEK 200,000,000

SEK 300,000,000

SEK 400,000,000

SEK 500,000,000

SEK 600,000,000

SEK 700,000,000

SEK 800,000,000

SEK 900,000,000

SEK 1,000,000,000

Reference Design Proposed Design (District Heating) District Heating with 140 Boreholes District Heating with 280 Boreholes District Heating with 140 Boreholes with 
Larger Heat Pump

District Heating with 140 Boreholes with 
Larger Heat Pump Reduced Redundancy Plant
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NEW KAROLINSKA SOLNA
LCC Analysis - Energy Sources 5% Energy Indexation

30 year Energy NPV

30 year Hard FM NPV

30 year Lifecycle NPV

30 year Capex NPV



Energiatehokkuus 

− E-luku 89 kWh/m2 

− ET-luku 72 kWhbrm2 (43% alle 2010 määräykstasosta) 

− Kulutustavoite 83 kWh/brm2 

− LEED-sertifioinnissa maksimipistemäärä 

 

− Tarpeenmukaisuus avainasemassa 
− Käyttöajat ja ihmismäärä vaikuttaa olennaisesti todelliseen 

energiankulutukseen. 

− Neuvotteluhuoneiden ihmismäärä 2/3 kapasiteetista. 
Neuvotteluhuoneet käytössä päivässä 5 tuntia.  

− Todelliset ihmismäärät muutaman pistokokeen perusteella 
noin 40% istumapaikkojen määrästä 

− Tarpeenmukainen ilmanvaihto, jäähdytys ja valaistus 

 



Rakenteet 

− Pääosin 2010 määräysten mukaiset rakenteet 

− Vaipan tiiveys 

− Laskennallinen 1.0 1/h 

− Mitattu 0,47 1/h 



Lämmitys- ja jäähdytysjärjestelmät 

− Kaukolämpö 

− Normaali patteriverkosto 

− Kaukokylmä 

− Jäähdytyspalkit 

− Tuloilman jäähdytys 

 



Vesi- ja viemärijärjestelmä 

− Vettäsäästävät vesikalusteet 

− Sadeveden hyötykäyttö 

− Autonpesupaikka 

− WC-huuhtelu 

− 70 m3 säiliö 

− Hyötykäyttö 1500 m3 vuodessa 



Ilmanvaihtojärjestelmä 

− Tuloilmalle rengaskanavisto 

− Tarpeemukainen ilmanvaihto 

− Palkkiin integroitu ilmanvaihto, jäähdytys, valaistus ja 

sprinkler 

− Laskennallinen SFP 1,4 kW/m3 

− Mitattu 1,06 kW/m3 

− Keskitetty poisto 

− Regeneratiiviset lämmöntalteenottokennot 

 



Sähkö- ja valaistus 

 

− Valaistuksen läsnäolotunnistus ja päivänvalo-ohjaus 

− LED-valaistus autohallissa 

− Alueellinen sähkönmittaus 

− Energiatehokkaat sähkölaitteet 



Todellinen ja simuloitu energiankulutus, kWh/m²     

0,0

2,0

4,0

6,0

8,0

10,0

12,0

14,0

Sähkö mitattu 4,9 4,9 4,9 3,6 4,4 3,4 3,5 3,3 3,2 3,3 3,1 3,4

Sähkö simu 3,5 4,1 3,8 4,0 4,0 3,4 3,5 3,3 3,2 3,3 3,1 3,4

Lämpö mitattu 12,1 5,2 2,8 0,5 1,6 1,0 2,1 3,6 4,4 4,6 4,4 3,8

Lämpö simu 2,0 1,1 0,5 0,4 0,5 1,0 2,1 3,6 4,4 4,6 4,4 3,8

Kylmä mitattu 0,6 0,5 0,6 1,0 0,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Kylmä simu 0,0 0,2 0,4 2,0 1,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Huhti Touko Kesä Heinä Elo Syys Loka Marras Joulu Tammi Helmi Maalis



Skanskatalo: materiaalien hiilijalanjäljen 
jakautuminen 
  

Beams
Columns

Walls

Slabs

Roof

Steel

Bricks
Other

Breeze

Hollow core

Concrete

GypsumIn total:

7481700 kg CO2eq



50 vuoden elinkaari Hiilijalanjälki 
Materiaalit ja 

tuotanto

19 %

Käyttö

81 %

Nykytila 

Materiaalit ja 

tuotanto

50 %

Käyttö

50 %

Energiatehokas 

Skanskatalo  

Materiaalit ja 

tuotanto

74 %

Käyttö

26 %

Energiatehokas 

Skanskatalo 

uusiutuva sähkö  




